Guide Fiscal 2020 | MC=zA

Déclarer un investissement PINEL en ligne Investissement et Défiscalisation



« Laisser faire le bien et aider a le faire est chose plus
difficile encore que de le faire soi-méme. »

(Henri Lacordaire)



| Réunir les éléments suivants

&

K W «

Relevé des intéréts bancaires et assurance bancaire payés en
2018, 2019 (documents bancaires offres de préts)

Relevé cotisations assurances du logement payées en 2018,
2019

Relevé des charges de copropriété payées en 2018,2019
(syNDIC)

Certificat de DAT (Date Achévement des Travaux) ou
convocation & la remise des clés (attestation de date de
livraison)

Relevé des loyers percus en 2019~ Relevé de gérance et l'aide
a la déclaration qui vous a été transmis par mail parnotre
service compta gestion.

Copie du bail établi avec votre locataire si le bien n‘est pas
géré par MC&A GESTION

Factures des travaux (cuisine, aménagement des placards,
détecteurs de fumée etc ...)

Tous les documents notaire (attestotions et actes de vente)



Se rendre sur le site impot.gouv.fr avec vos codes
dacces

ﬁ Votre espace particulier

E N impofs.gouv.

Eirvas s P direction gindrols des Finonces putdiques

@ Votre espace professionnel

Accueil = Authentification

Connexion ou création de votre espace Aide
Numéro fiscal + OO trouver votre numeéro fiscal ?
13 chiffres + Vious n'avez pas encore de numéro fiscal ?
Continuer + Les services disponibles sur votre espace particulier

+ Gestion des cookies

r, \] S'identifier avec
= 2 FranceConnect
R

Qu'est-ce que FranceConnect? e

Vous pouvez également payer en ligne en utilisant votre numére fiscal et la
référence de votre avis

Payeren ligne




Faites «Suivant» jusqu’a 'étape 3 du site et suivez
les instructions.

DECLARATION DE REVENUS

Les rubrigues 3 cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui regroupe les declarations
n® 2042 [ 2042C [ 2042 RIC1 / 2042 C PRO [ 2042 10M.

ANNEXES
Cliquez ici pour gérer vos annexes - Déclarations ANNEXES ¢
. ioiby x | 1
revenus @ Cliguez ici pour obtenir la declaration 2044 et la 2044EB
Traitements, salaires
Pensions, refraites, rentes, rentes viageres 3 tire onéreux
Gains d=cionnariat salzne sslares
Salates et pansions exonéres retenus pour le calcul du taux effectt
Revenus de capitaux mobilers
Reve n US fO n C I erS ‘Gains de cession de velewrs mobiléres, drods socisUx, gains sssmies, plus-walues et gains divers
(Locqtion nonNn meu blée) Micro foncier © recettes brutes n'excédant pas 15 000 eUros Lecstss s meubee
X Ravenus fonciars Lacses ne sesm

Revenus sxceptionnels ou dfférss

Micro-entrepreneur (sursm=sesr) 3yani opte pour le versement Fasratoire de impét sur e revenu
Revenus agricales

Revenus mdustriels et commersiaux professonngls

Revenus industrigls et commercsux non professionne’s Aures sue e oooors messises non sefessanreies
Revenus des locations meubiéss non professionneliss

Ravenus non commarcisux professionnels

Revenus non commercisux non professionnels

charces @

|nveStlssementS |OCCItIfS ’ Charges cecuctiblas (pensions alimentaires, éoargne refraite.. ). charges ot Imputations diversas

Reéductions et crédits d'impét - dons, frais de garde denfants. emplois 3 domicile. cotisations syndicales

(Pinel, Duflot, etc...) pomins st e
X Inwesfissements locatifs (Pinel, Denormandie ancien. Dufiot, Scefier. Censi-Bouvard)
Travaux dang Mabitation principals © dépansas pour 3 franstion nergétiqus

Investissements Outre-Mer



Déclarations annexes

Sélectionnez les déclarations annexes suivantes

Pour éviter un oubli, les déclarations annexes que vous avez remplies I'année derniére ont été précochées. Merci de

valider ou décocher la sélection.

x

Deéclaration des revenus fonciers 2019

Deéclaration spéciale des revenus fonciers 2018

N® 2044

N® 2044 Spéciale

A cocher et remplir pour

Déclaration d'engagement de location - Slatut du bailleur privé | 4ere déclaration du Pinel

N° 2044 EB

Déclaration des revenus 2019 encaissas a l'étranger par un contribuable domicilie en
France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047
SUiSSE)

Déclaration des plus ou moins-values réalisées en 2019
51 vous dles dispensdfe) de depd! dune déclaralion de plus oo mons-valves (conswlier les cas de dispense
&n chiquant fef), ne cochez nen af chigues swr e Valoer »

Déclaration des plus-values en reporn dimposition en 2019

Déclaration des plus-values réalisées en 20192 : Fiche de calcul de I'abattement pour
durae de détention

Declaration des plus ou moins-values de cession de litres réalisées en 2019 par des
dirigeants de PME européennes en vue de leur déparl en relraile

Déclaration de certaines plus ou moins-values de cession de fitres réalisées en 2019
par les impatrigs

Déclaration d'imputation entre plus-values et moins-values

Déclaration de laxe sur les loyvers élevés des logemenls de pelile surface due par les
bailleurs personnes physiquas

Déclaration des revenus 2019 (départ a 'étranger ou retour en France)

Déclaration de retenue a la source - année 2019

N® 2047

N 2074

N® 20741

N° 2074 ABT

N® 2074 DIR

N 2074 IMP
N® 2074 CMV
N° 2042 LE

N°® 2042 NR
N*2041 E




Cliquez sur les annexes 2044 et 2044EB pour les
ouvrir.

b Accusi Consulter l'aide %
- Sélechon des fubdigues
2 & déciaaton o8 pe 1 Etape 2 E'FP' & Enp"" Etape 5
revenus at annexes m 'h'm"'"‘ ) o Chagei mn.: - oimion

+ [sbciaration de revenus [Micaration principaie

b A 720 cliquaz sur una des 2 annaxas pour las ramplirs

< Précidem Sulvamt

Y035 CHARGES

* Anmee n"2044 EB

REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOT
Investissements locatifs

Hetice

Chaisiagaz un typs dinvastiesament (au plitlaurs) puis sdlechionnas (a périsds dachdvemantiacquiziion du lagamant
Lis rubaiques vous concemant seront amichaes sur Fécran subvant

« Realsation » - signalure de Facle suthenlique cher be nolaie
« Achévamant = | ramise des clés pour un immeuble en état futur Fachévamant
« Acguisition » . remise des ches pour un immeuble déjd constred

51 volre investissemant €31 constibué unsquement de pars de SCPIL cochez la case

X Pinsl
Selactionat an forvetion Investissements acheves ou acquis en 2019 (jolgnez la déclaration annexe n® 2044 EB)
du votre date de :b Invastissameants achavés ou acquis let anndet précédantas
livraison Plusieurs investissements Pinel (aficher toules bes rubriques)

Danormandia anclen (joignas la déclaration annéxa n* 7044 EB)
Investissements réalises en 2019
Inveslissements acheves ou acquis les annees precedentes
Scallar

Inveslissements acheves ou acquis les anndes precedentes
Canel-Bouvard

Inveslissements acheves ou acgquis en 2019,

Invastissamants achavis ou acquis les anndes pricédentas

Plusieurs investissements Censi-Bouvard (alficher toutes bes rubiiques)




Statut du bailleur privé Engagement de
location Déclaration 2044 EB - Etape 1

1. PROPRIETAIRE DU LOGEMENT

Momis), prenom(s) :
Adresse du proprigtaire du logement :

Code postal - Commune :
2. LIEU DE SITUATION DU LOGEMENT

Adresse du logement :

Diépartement - Sélectionner un département - ¥
Commune - Sélectionner une commune - v
oo r e sur VWalider

Saisirun mot da |2 rue, cliquer sur Valide: Valider

puis selectionner la rue

Rue, lisu-dit ou hameau I - Sélectionner une rue - b
Muméro Bis ier-.. ¥

Si le logement (dispositif « Scellier » uniguement) ast situé dans
une Zone de Revitalisation Rurale {(ZRR), cochez |3 case :

3 CARACTERISTIQU ES DE LA LOCATION {cochez la case utile et complétez les renseignements demandés)
Surface du logement a prendre en compte pour I'appréciation du plafond de loyer (en m?) -

Location directe :
Date de prise deffet de la location :

Loyer mensuel hors charges :

MNom du locataire :

Location & certains organismes publics ou privés -
Date de prise daffat de la location :

Loyer mensuel hoss charges :

Mom de I'organisme kocataire :

Adresse de l'onganisme locataire :

Code Postal : Commune :

MNom du sous-locataire :

4. AVANTAGE FISCAL DEMANDE (cochez la case utile af complétez les renseignements demandés)

DENORMANDIE ANCIEN EN METROPOLE OU OUTRE MER. Four c= dispositif, le loyer ainsi que les ressources du locataire ne doivent pas excéder les plafonds applicables au
dispositif « Pinel », foeés par Farticle 2 temdecies D de Fannexe il au code général des impdis, s'agissant des investissements réalisés en métropole et par Farficle 2 femecizs F de
l'annexe |l au code general des impdts, s'agissant des invesfissements réalises outre-mer.

x PINEL METROPOLE OU PINEL OUTRE MER. Four ca dispositif, ke loyer ainsi gue les ressources du locataire ne doivent pas excéder les plafonds fizés par Farticle 2 terdecies D
de I'annexe |Il au code géneral des impdts, s'agissant des investissements réalisés en métropole of par 'article 2 terdecies F de I'annexz IIl au code général des impdts, s'agissant des
investissements réalisés outre-mer.

Précision : ke dispositif "Pinel” concemne les investissements réalisés a compter du 1er septembre 2014,

8 |



Statut du bailleur privé Engagement de
location Déclaration 2044 EB - Etape 2

5 NATURE DU LOGEMENT (cochez la case utile ef comphétez les renselgnements demandds)

i Sciior ousre frer) g 18 fsmter 2013 &y 31 8001 2014 (ckspoed X0 Dufre-e
2014 [disposdd Pl rdtroools ou Pieel outre-men

Logement acguis meut
Date dacquisiion de Nmmauble

Prix f Bcquisition (en &)

Lopement acquis an Fétat futur dachivemeant, logemant acgues an v d& sa réhabiltabon ou el atguis inachew | .ﬁ
Date dacquisition de Mmmeuble

Dade du dépdt de la demands de permis de constiuire
Date dachévement de Nimmeuble ou des travau de nihbditation
Prix da revient (on €)

A cholsir entre los 2
formules en fonction
de l"acquisition si
achat en vente
acheveé ou sur plan

qui le p ] ]
Date du digdt de la demande de pormis i construirg
Dale dachirement de Mimmeubio

Prie & rewsent [en &)

Local afeché & wn aulhe usage gue Mabdation que e propridtaine ranstorme on logamant
Date dacquisition du local

Date dachévemsant de Nmmeubla

Prix dr nivwsienl [ny €)

Mature de son affactation anléneure

Logement ssu de la ransiormation dun iocal alects & un usage autne que MMalation qus entre
dans ke champ da la TVA
Datp dacquisition da Mmmaubls

Date du dépdl de la demands do parmis de consbuire au bre
chers trivinun de translormation

Prix dir tewint (en €)




Statut du bailleur privé Engagement de
location Déclaration 2044 EB - Etape 3

Faire le choix sur lengagement de durée de mise en location:
6ou9ans

6. ENGAGEMENT INITIAL DE LOCATION

Investissements réalisés du 1% janvier 2013 au 31 aodt 2014 (dispositil Duflot métropole ou Duflot outre-mer) & compter du 1°" septembre 2014 (dispositil Finel
métrapole ou Pinel outre-mer avec engagemant de 9 ans) ou & compler du 1er janvier 2019 (dispositif Dencrmandiea ancien an mélropels ou outre-mer aves
engagement de location de 8 ans):
En tant que propriéiase du logemant menionné au (3), j@ m'engage & donner Ca bean en loCaton nue, 4 we aulre Personne que mo-méme ou un membre de mon foyer fiscal, &
usige dhabilation principak du locataire, dans les conditions de plalonds de foyer ol do ressources lorsquiil ¥ a eu, déSnies au (2), pendant une dunde minimake 9o nouf ans

@ Lné parsonme aulre quiun ascendant ou descendant

(case & cocher pour ks investissamants « Dufiod métropode / Duflol outne-mer = O pour fes invastizsaments « Pinel mélnopoke / Pined outne-mer » qui o0l & réalsds ou 1%
saplembe aw 31 décemboa 2004)

Investissaments réalisds b compler du 1™ septembre 2014 (dispositif Pinel métropole ou Pinel outre-mer avas engagement de location de & ans) ou & compter du ler
jarvier 2019 (dispositif Denormandie ancien en métropole ou cutre-mer avec engagement de location de & ans) :

En tant que propriétame du logement mentionné au (3), pe m'engage & donner e bean en loCAton nse, & une aulre personne gue Mo.méme ou un membre de mon foyer fiscal &
usige dhabitation pincipale du locataire, dans les condibons de plalonds de loyer ol do ressources, défnies au (2), pendant un durde minimaie de Six ans
& une parsonme autre quun ascendant ou descendant

(case & cocher pour s ifvestizsomants « Pioel mélropake 7 Pinal aung.mer » gui ond 808 rdabses du 1% saplambne au 31 ddcombng 2014)

Précédent Sulvant

10 |



Proceder & la déclaration des revenus fonciers
2019 (Déclaration annexe 2044)

Etaps 1 Etape 2 Etaps 3 Etape 4 Etape &
[:leti- Rensolgnemants ) Ravrus Ribsumé ¢t Fiei dé
praalables parsunnst gl chaiges signabsie déclaralion

Déciaration annexe N* 2044

Déclaration des revenus fonclers 2019

Four remphr cefte deéciaration, quw @st une annexe & volre deciaration densembie des revenus n” 2042, veunez wous reporler &
8 nolice exphcalive
Las chiffres indiquds & gauche da coraings lignes vous y renvoisnd

REPORT AUTOMATIQUE _ Motice |

Vous avez |a possibiité do pmanr au report automatique de ceraines nfomations descnplives de vos bens
signaléas dans la déclaration des révenus fonciars n® 2044 souscrta an ligné l'an demiér Lina fois e répon activé,
VOUS CONSEmvez Toours [a possibilité de modiher manueliement ces infomations.

Attention : le report des informations descriptives de vos biens ne peut étre fait qu'une sesule fois. 5i vous
n'activez pas le report avant d'avolir validé cette page, Il ne sera pas présenté lors d'une session ultérleure.

Vous pouvez dgalement ignarer in report e procéder au signalement manuel des donndes dans ia déclaration n®
2044 Pour cela, aprés avoir indique le nombre de SCI atiou da proprigtes rurales el uibaines a deécianar, cigues
directement sur lo bouton « survant =,

En saveir plus

Souhaitez-vous déclarer dautres parts de Socidtés Crviles Immobiiéres (SCI; ou de fonds de placement immobiber
(FF1) ? Si pui, combien da SC1ou FP1?

Proprigtés rurales &t urbaines :



Remplir votre Déclaration des revenus foncier
2019

Déclaration des revenus fonciers 2019

Paiur reipiir celle déclaralion qui et ume dnnese & volre declaration déremble det reverus n® 2042, veuille: vous repader 3 B rolice sxplicitive
Les chiffres indigués & gauche de certsines lignes vous ¥ rermovent.

Nom et prénoms

Adresss eompléte du domiile

110 —— Vios parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPT) ——
nan passihles de Fimpdt sur les socises
Propridlés rmeles ef urbairies
iifs spécifiques

ispas
fencher, e cav Schéant, les czmes qus Cormespandent i vaire titates of
appicabie puar la deluchics pécique *Conventonnement Anah”)

Canvessann ement Az
Bessan
ancien  Boden  Cosm Tamn de
€ ancien dedurnos
ancticazie WO ef Jdresse des cocets
—r 0 o o [
e Mo o
S B o
smeble £ [ 3 I :
——r 0 o [
el s [ = 0 1=
el i e e
mmede 1 immests T mmeutle T wmeiied”  iwweshieS”  mewuble £
Aewens bruts -
3 Frast et charges (sl inleéril o emprurt] »
interets f emprurt e
Bénéfice (+] ou défct (-} o

115 Total de chague figne. & reperter page 4
* ou groupe o MmMetties te méme natye 23t le MEme repme thimpeston




Déclaration des revenus fonciers percus et des
charges payées sur lannée 2019

Propristés rurshe



Déclaration des interets d'emprunt et travaux
effectués sur 'année 2019
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Déduction des dépenses de travaux en 2019
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Montant de I'investissement et durée de

'engagement

Derniere rubrique @ renseigner avant la validation indiquez le
montant de l'investissement ainsi que la durée dengagement de

location dans la case correspondante.

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapas Eaneaignamants ) Ravanus Resumd a2
préalables pefsonnals et charges signature
Declaration principals
Précédent

Etape &
Fin da
détlartion

Suivant

YOS CHARGES

REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOT

INVESTISSEMENTS LOCATIFS : LOI PINEL

Investissements réalizés et achevés an 2019 ou réalisés antérieurement 8i achevés en 2019

A romple gniguanent fa premsdng annde de demande g la rdduction dimpdd
dndguel le maadand g8 Drrvealaserel
Imvesiissemants réalisds an 2016
en malmpoks aves angagemen] de location da Gans TaQl
- QUirg-Mer avec engagement de caton de Gans TOK
Inveshssements réalisds en 2017
en métropode avec engagament de location de Gans TQM
- puUre-mar avec engagement de koaton de Gans TQO
Investissements réalisds en 2018
- BN METognie AWer angagement o location de Gans TOR
- dulre-mar avec engagement de kocation de Gans TQT
Inveshssaments réalisds en 2018
- 8N métropole avec engagement de locaton de Gans TAW
oulre.mar avec angageament da kacation de Gans TQY

9 ang

9 ans

8 ans

& ans

o ans

8 ans

9 ans

8 ang

Tad
oL

TEN
Tap

TOs
Tau

Tox
Qg

Notice



Je reste @ votre entiere disposition pour toutes
questions ou pour une aide a la déclaration
en ligne par téléphone ou par mail.

DAVID KADOUS
Tel:06.27.64.90.92
Mail : david.mceta@wanadoo.fr

Deéfiscalisez...! s
en LOIPINEL |

Faites confiance a un professionnel
pour vous accompagner




Découvrez tous nos programmes sur.

MonLogementNeuf

"MCzA
& 3

MC:zA

Investissement et Défiscalisation

28 Avenue de la Table de Pierre
69340 Francheville



